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5.1.1. Beboelsesejendommen og de nære udendørs opholdsarealer 
Til brug for vurderingen af beboelsesejendommens værdi bemærkes det, at anmel-
der har sendt kopi af købstilbud fra 2021 på  kr. for ejendommen. Tilbudd-
det er fremsat af opstiller, men ifølge anmelder hævet grundet opstillers forhold. 
Ejendommen er senere handlet til anden side ved købsaftale på  kr., der 
blev indgået den 19. november 2024. Better Energy Skælskør P/S har ved mail af 5. 
september 2025 oplyst, at anlægsbyggeriet blev afsluttet den 22. oktober 2024. 
Købsaftalen på  kr. er således indgået efter anlægget blev opført.  
 
Der foreligger i denne sag således købstilbud baseret på forholdende før anlæggets 
opførelse og (accepteret) købstilbud baseret på forholdende efter anlæggets opfø-
relse. Disse vurderinger indgår i Taksationskommissionens værdiansættelse, 
hvorom det dog må bemærkes, at værditabsordningen som anført begrænser sig til 
de beboelige dele af ejendommen samt hertil tilknyttede nære udendørs opholdsare-
aler.  
 
Det er således kun disse arealer og områder, der indgår i værdiansættelsen samt 
vurderingen af et værditab. På spydsagervej 5a omfattes stuehuset i sin helhed af 
værditabsordningen med et bebygget areal på 268 m2, der er registreret som bolig-
areal. De nære udendørs opholdsarealer omfatter stuehusets have, gårdsplads og 
ridebane, som den forhenværende ejer og anmelder oplyste at have anvendt rekre-
ativt.  
 
Den sagkyndige bemærker nærmere om ejendommen, at denne består henholdsvis 
af et stuehus samt staldbygning. Den samlede bygningsmasse fremtræder harmo-
nisk. Ejendommen er beliggende få km fra Skælskør i naturskønne omgivelser. Der 
var ikke adgang til den indvendige del af boligen, hvorfor beskrivelse og vurdering 
støtter sig op af fremlagt salgsopstilling af 27. januar 2025, samt tidligere ejers op-
lysninger ved besigtigelsen. Stuehusets boligareal udgør 268 m2 fordelt med 158 m2 
stueplan og 110 m2 på første sal. Stuehuset er nyopført i år 2009 i god kvalitet og 
stil der passer til ejendomstypen. På baggrund af de tilhørende bygninger og jord er 
der tale om en klassisk ”hesteejendom”, med fokus på udendørsaktiviteter. Der fore-
ligger en bekræftelse på, at synlige højspændingsledninger står for at skulle lægges 
i jorden.   
 
Beboelsesejendommen og de nære udendørs opholdsarealer (uden anlægget)  vær-
diansættes til 4.700.000,00 kr. Taksationsmyndigheden skal herefter tage stilling til, 
om beboelsesejendommens pådrages et værditab som følge af anlæggets opfø-
relse.  
 
Taksationsmyndigheden finder med henvisning til de fremlagte købsaftaler, at bebo-
elsesejendommen og de nære udendørs opholdsarealer efter anlæggets opførelse 
kan værdiansættes til 3.900.000,00 kr. Der er taget afsæt i købsaftalen af 19. no-
vember 2024.  
 
Der henvises herom til lovforslagets bemærkninger, hvor det anføres, at “Der fast-
lægges ikke i medfør af lovforslaget kriterier i VE-loven for udmåling af værditabet, 
men det er forudsat, at Taksationsmyndigheden ved sin vurdering af værditabet bl.a. 
skal tage hensyn til områdets karakter og områdets huspriser …. fastsættelsen af 
værditabet foretages på baggrund af et konkret, individuelt skøn baseret på de kon-
krete lokale forhold.”1 (vores understregninger). 

 
1 Lovforslag nr. 114 fremsat den 26. februar 2020. Til § 1. 
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Eftersom det i sagen er muligt konkret at fastlægge husprisen på ejendommen ved 
købsaftale før og efter anlæggets opførelse, finder Taksationsmyndigheden allerede 
med henvisning hertil at kunne fastlægge værditabets størrelse. Taksationsmyndig-
heden finder det derfor ikke relevant, at foretage en nærmere vurdering af den visu-
elle påvirkning mv., eftersom formålet hermed ville være det samme, at vurdere be-
boelsesejendommens værditab. Dette finder Taksationsmyndigheden tilstrækkeligt 
dokumenteret ved de fremlagte købsaftaler.  
 
Værditabet fastsættes herefter til  800.000,00 kr. 
 
Værditabet overstiger 1 procent af beboelsesejendommens værdi, jf. VE-lovens § 6, 
stk. 5. Du har derfor ret til at få værditabet betalt af opstiller, jf. VE-loven § 6, stk. 1. 
Betalingen forfalder til betaling senest 8 uger efter meddelelsen af denne afgørelse, 
jf. § 6, stk. 6.  
 

6. Vejledning 
6.1. Genoptagelse   
I kan klage over denne afgørelse til Taksationsmyndigheden med henblik på at få 
sagen genoptaget. Det kræver almindeligvis, at der kan påvises væsentlige sagsbe-
handlingsfejl, eller at I kan fremlægge nye oplysninger af væsentlig betydning for 
sagen. 
 
6.2. Domstolsprøvelse 
Taksationsmyndighedens afgørelse kan ikke påklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlægge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af værditabet og værdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren 
anlægge sag mod anmelder om ovenstående vurderinger. Sag skal anlægges inden 
3 måneder fra opstilleren har betalt for værditab i overensstemmelse med denne 
afgørelse, dvs. inden 3 måneder fra betalingstidspunktet.  
 
6.3. Gebyrtilbagebetaling 
Idet der er tilkendt et værditab, og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-
delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto tilhørende 

 som er anført som kontaktperson i forbindelse med be-
handling af værditabssagen.  
 
 
 
 
Med venlig hilsen 
 

 
_____________________________ 
Jøren Ullits Riismøller 
Formand   
 
Flemming Bentzon 
Sagkyndig  
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Kopi af denne afgørelse er sendt til opstilleren af vindmøllerne og solcellerne. Afgø-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort på www.taksationsmyndigheden.dk.  




